
ตามทันโลกการเงินและสินเชื่อบ้าน

หมายเหตุ บทความนี้เป็นการเขียนจากความคิดเห็นส่วนตัวของผู้เขียน และบทสรุปจากหนังสือพิมพ์ต่าง ๆ 
ณ วันที่เขียน อย่างไรก็ตาม หากผู้อ่านจะใช้ข้อมูลข้างต้นในการตัดสินใจควรตรวจสอบข้อมูลอีกครั้ง เนื่องจาก
สถาบันการเงิน และ รัฐบาลมีการเปลี่ยนแปลงนโยบายตลอดเวลา
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ช่วงนี้ลูกค้ากลุ่มซื้อบ้านหลังแรกก็ยังเยอะ

อยู่นะคะ ปัญหาส่วนใหญ่ก็คือเงิน ดาวน์ ต้อง

เก็บหอมลอมริบกันอยู่นานกว่าจะได้บ้านหลัง

แรกกัน ถึงแม้จะได้เงินช่วย เหลือจากรัฐบาลอยู่

บ้าง แต่ก็ยังต้องมีเงิน 5% ของมูลค่าบ้านโชว์

ในธนาคารนานถึง 3 เดือนจึงจะขอกู้เงินซื้อ

บ้านได้ในสัดส่วนที่สูง


บ้านหลังแรกถึงจะลำบากหน่อย แต่การ

ลงทุนซื้อบ้านหลังที่สองไม่ต้องหน้ามืดเก็บเงิน 

ก้อนไว้ดาวน์บ้านแล้วล่ะค่ะ ฉบับนี้บีขอแนะนำ

แนวทางการเพิ่มหลักทรัพย์ด้วยหลักทรัพย์ให้กับ

ผู้ที่สนใจจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นะคะ




ไม่มีเงินก้อนก็ซื้อบ้านเพื่อการลงทุนได้





สำหรับผู้ที่มีบ้านหลังแรกอยู่แล้ว และต้องการจะซื้อบ้านหลังที่สองเพื่อการลงทุน แต่ยัง

กล้าๆ กลัวๆ ที่จะก้าวไปเป็นนักลงทุนเต็มตัวลองอ่านทางนี้นะคะ เงื่อนไขของการซื้อบ้าน

หลังแรกก็คือต้องมีเงินดาวน์ และสามารถผ่อนส่งได้ ส่วนเงื่อนไขของการซื้อบ้านหลังต่อไป

นั้น แค่มีความสามารถผ่อนส่งได้ก็เพียงพอแล้วล่ะค่ะ ส่วนเงินดาวน์เราก็เอามาจากบ้านหลัง

แรกที่มีการปรับเพิ่มมูลค่าตามราคาตลาด ณ ปัจจุบันนั่นเอง 





ขั้นตอนง่ายๆ ที่ไม่ต้องคอยเก็บเงินก้อนมาซื้อบ้านหลังต่อไปก็คือ ข้อแรกเลยต้องมีการ

ตีราคาบ้านเพื่อหามูลค่าบ้าน ณ ปัจจุบัน ข้อสองต้องคำนวณหาดูว่าจะมีเงินที่เหลือใช้ในการ

ลงทุนเท่าไหร่  โดยเอามูลค่าบ้านลบหนี้บ้านคงเหลือ (ดังนั้นคุณควรตรวจสอบอยู่เสมอนะคะ

ว่าตัวเองผ่อนบ้านไปได้เท่าไหร่แล้ว) ข้อสาม เอาเงินคงเหลือจากการคำนวณในข้อสองมาใช้

เป็นเงินดาว์นในการซื้อบ้านหลังต่อไปค่ะ





ราคาประเมินบ้าน





มูลค่าบ้านถือเป็นปัจจัยหลักที่สำคัญในการนำบ้านหลังเก่ามาช่วยในเรื่องเงินดาวน์ซื้อ

บ้านหลังใหม่ โดยมูลค่าบ้านที่จะนำมาคำนวณนั้นต้องมาจากการประเมินราคาบ้านของ

สถาบันการเงินที่เราจะขอกู้ด้วยค่ะ ตัวอย่างเช่น มูลค่าบ้านหลังเก่าเท่ากับ $400,000 หากกู้ที่

วงเงิน $320,000 หรือ 80% ของมูลค่าบ้าน ซึ่งเป็นสัดส่วนที่จะไม่ทำให้คุณต้องมีค่าใช้จ่าย

เพิ่มเติม เพราะตามกฎแล้วสถาบันการเงินจะให้กู้ 80% ของมูลค่าบ้าน โดยไม่ต้องเสียค่า

ประกันความเสี่ยง (Lender Mortgage Insurance: LMI) แต่ถ้าคุณกู้มากกว่า 80% คุณจะต้อง

จ่ายค่า LMI ด้วย





สมมติว่าบ้านหลังเก่าคุณยังเป็นหนี้อยู่ $200,000 นั่นก็แสดงว่าคุณมีเงินเหลือ $120,000 

(=$320,000 - $200,000) ซึ่งคุณสามารถใช้เงินจำนวนนี้ดาว์นบ้านหลังใหม่ได้ค่ะ ดังนั้นราคา

ประเมินบ้าน ณ ปัจจุบันของสถาบันการเงินที่เราจะขอกู้ด้วยจะเป็นตัวแปรสำคัญในการ

คำนวณหาเงินคงเหลือที่จะใช้ในการลงทุนในครั้งนี้





การคำนวณหาเงินซื้อบ้านเพื่อการลงทุน





สมมติว่าคุณต้องการซื้อบ้านเพื่อการลงทุนในราคา $400,000 บวกกับค่า Stamp duty, 

ค่าทนาย, ค่าสมัคร และอื่นๆ รวมแล้วประมาณ 5% ของราคาบ้าน ซึ่งก็จะเท่ากับว่าคุณต้อง

มีเงินซื้อบ้านหลังนี้ประมาณ $420,000 หากเรากู้ 90% ของราคาบ้าน ก็เท่ากับ $360,000 

แสดงว่าคุณจะขาดเงินอยู่ $60,000 (= $420,000 - $360,000) จากตัวอย่างข้างต้นที่บ้านหลัง

แรกเรามีเงินเหลือใช้อยู่ $120,000 ซึ่งเราจะนำมาใช้เป็นเงินดาว์นซื้อบ้านหลังใหม่ $60,000 

และคุณก็ยังเหลืออีกตั้ง $60,000 อาจจะไว้ใช้เป็นเงินดาว์นในการซื้อบ้านหลังต่อไปอีกก็ได้ 





อย่างไรก็ตาม อย่าลืมตรวจสอบความสามารถในการผ่อนส่งบ้านทั้งหมดด้วยนะคะ โดย

การคำนวณจากรายได้การทำงานและรายได้ค่าเช่าบ้าน หักลบกับค่าใช้จ่ายในชีวิตประจำ ซึ่ง

แต่ละสถาบันการเงินต่างก็มีกฎเกณฑ์การคำนวนหาความสามารถในการผ่อนที่แตกต่างกันออก

ไปค่ะ หรือจะให้บีช่วยตรวจสอบให้ก็ได้ Aussie เรามีทางเลือกให้คุณมากกว่าและขอย้ำ

ว่าการใช้บริการยื่นเรื่องสินเชื่อกับเราไม่มีค่าใช้จ่ายใดๆ ทั้งสิ้นค่ะ


นาย Bob Brown ให้โฆษณาหาเสียงเลือกตั้ง


เมื่อลาออกมาแล้วพวกเขายังได้รับเสียงสนับ 

สนุนหนาแน่นจากคนในเขต และส่วนใหญ่จะ

ได้คะแนนไพมารีเกิน 50% หรือชนะขาดโดย

ไม่ต้องนับคะแนนพรีเฟอเรนซ์อย่างเช่นนาย 

Windsor อดีตส.ส.พรรคเนชั่นแนลได้คะแนน

ไพรมารีครั้งนี้ถึง  63.2%


นาย Bob Brown หัวหน้าพรรคกรีนส์

กล่าวถึงการเลือกตั้งครั้งนี้ว่า “กรีนส์สโลด์”  

(หมายถึงพรรคกรีนส์ชนะเลือกตั้งอย่างถล่ม

ทลาย) เนื่องจากพรรคขนาดกลางของเขาสา 

มารถได้รับคะแนนโหวตทั่วประเทศถึง 11.6%   

และเป็นเกิดการถือดุลแห่งอำนาจในสภาสูงอีก

ครั้งหนึ่งโดยครั้งนี้พรรคกรีนส์เป็นผู้ถือดุลแห่ง

อำนาจ ซึ่งเขายอมรับว่าความนิยมที่พุ่งขึ้น   

ส่วนหนึ่งเป็นผลมาจากความโกรธแค้นของ

ประชาชนต่อการที่นาย  Kevin Rudd ตัดสิน 

ใจยกเลิกนโยบายกฎการค้าสิทธิการปล่อยมล 

พิษ (ETS)


ผู้สมัครพวกเดียวกันจากพรรคเนชั่นแนล  

ในเขตฯ O’Connor ในรัฐเวสเทิร์นออสเตรเลีย

และเป็นการจบบทบาทส.ส.อันยาวนานของเขา

ถึง 30 ปี


อีกเขตหนึ่งที่ถูกจับตามองก็คือเขตเลือก 

ตั้ง Bennelong ในซิดนีย์ตอนเหนือ ซึ่งในการ

เลือกตั้งครั้งก่อนนาง Maxine McKew ส.ส.

ไฮโซของพรรคเลเบอร์สร้างความฮือฮาด้วย

การชนะเลือกตั้งต่อนาย John Howard นายก 

รัฐมนตรีในขณะนั้น


แต่การเลือกตั้งหนนี้ส.ส.ระดับเซลิบิตี้

อดีตผู้รายงานข่าวหญิงของ ABC ไม่สามารถ

รักษาเก้าอี้ไว้ได้เธอพ่ายแพ้แบบขาดลอย ด้วย

คะแนนเหวี่ ยงถึง 5.24% แก่นาย John 

Alexander อดีตนักเทนนิสอาชีพของพรรคลิ

เบอรัล


ทันทีที่ทราบผลพ่ายแพ้นาง McKew ได้

ออกมากล่าวโทษนาง Gillard ว่าเป็นสาเหตุให้

เธอและส.ส.อีกหลายคนพ่ายแพ้ เลือกตั้ ง   

จากการที่เธอกดดันให้นาย Rudd ออกจาก

ตำแหน่งและเร่งจัดให้มีการเลือกตั้งใหม่


อย่างไรก็ตามในเขตเลือกตั้ง Robertson 

ใน Central Coast รัฐน.ซ.ว.ซึ่งเป็นที่นั่งเดิม

ของส.ส.Belinda Neal จากพรรคเลเบอร์ ผู้

อื้อฉาวจากกรณี Iguanas Waterfront Bar and 

Night Club ที่ถูกและถูกคาดเดาว่า พรรคเล

เบอร์จะสูญเสียที่นั่งให้กับผู้สมัครจากพรรคลิ

เบอรัล


แต่ เมื่อทางพรรคเลเบอร์ได้ เปลี่ยนผู้

สมัครเป็นนาง Deborah O’Neil อาจารย์มหา 

วิทยาลัย ชิงชัยกับนาย Darren Jameson ผู้

สมัครจากพรรคลิเบอรัล จึงทำให้พรรคเลเบอร์

สามารถรักษาที่นั่งได้อย่างเฉียดฉิวหลังคะแนน

พรีเฟอเรนซ์ 50.98% ต่อ 49.02%







นาย  Wyatt Roy


นาง Maxine McKew



